


drung

Johngebiet (§ 4 BauNVO)
Festsetzung Nr. 1

pare Flichen

g

mzahl als Héchstma$

zahl

reschosse, ais Hochstmaf

renzen

«d Doppelhiiuser zuliissig

hrsflichen, Mischflichen

nzungslinie

Ein- und Ausfahrt

rivat
Festsetzung Nr.3

ungen, Mafinahmen und Flichen fiir MaBnai
' Entwicklung von Natur und Landschaft

von Fliichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
achern und senstigen Bepflanzungen sowic von Gewiisse
.25 b BauGB)

Festsetzung Nr. 4

umiichen Geltungsbereiches

interschiedlicher Nutzung

ir- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen.
3etreiber der westlich an das Plangebiet angrenzenden
chen sowic die Versorgungstriiger

‘echten zu belastende Flichen.
/ersorgungstriger

der Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
|

von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuci
Iber Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhalten.

Nds. Straf 20,0 m vom

risgrenze (km 4,549)

Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) mit eingeschossiger Bauweise
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuliissigen
- Anlagen fiir kirchliche. kulturelle, soziale, gesundheitliche und
Zwecke
ausgeschlossen.

2. Die Mindestbauplatzgrifie betrigt:
a) bei Einzelhiiusern 600 m?;
b) bei Doppelhausbet je Doppelhaushiilfte 400 w?;
¢) bei Hausgruppen 350 m*

fliiche®

. Innerhalb der ,privaten Grinfli sind die vorl Geht
erhalten und bei Abgang durch Gehilie, wie unter Nr. 4 a., b. u
festgelegt, zn ersetzen.

w

'S

. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gilt fiir die im Plan festgesetztc
Pflanzbindungen (pfb):
a. Zu pilanzen sind nur iieimische standortgerechte Biume und !

(Biiume: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Rotbuche, Feld:
Eberesche, Salweide, Holzapfel)

(Striiucher: Holunder, Hundsrose, WeiBldorn, Schiehe, Hasel
Johannisbeere, Aschweide, gemeiner Schneeball und roter H

b. Fiir die Biume sind j¢ 30 m* Pflanzfliiche 1 Baum mit einem
Stammumfang von mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m iiber Erd
anzupflanzen.

c. Bei den Striuchern ist je | m* Pflanzfliiche 1 Gehdlz zu pflanz
mind. 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mind. 3 St
anzupﬂanzen.

d. Die Gehilze sind zu unterhalten und im Falle iliwes Abganges
gleichartige zu ersetzen.

e. Auf den privaten Baugri iicken sind je f: 100 m
Fliiche (iiber bﬂute Fl uhe fiir die lhuptgebaude und Nebenei
sowie Grund 1 Laubb wie unter a. |
festgelegt, anzupflanzen.

ise konnen je Laubb 3 Obstbii fl w

I

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschrif
den nichtiiberbaubaren iliichen zuliissigen Nebenanlagen sind m
der uben b.nuburen Fhicl:, zuliissig. Davon au:genommen sind n
Gr | i 2u difentlichen Verkehrsil

S

. Die nach § 12 Abs. | BauNVO nach landesrechtlichen Vorschrift
zuliissigen Stellpliitze (hizrzu gehdren auch iberdachte Stellplitz
Carports) sowie Garagen sind nur in der iiberbaubaren Fliichen

M

Im Bereich der 1-geschossigen Bauweise entlang der K 56 sind
Aufenthaltsriume nach Osten unzuliissig. Ausnahmen kénnen m
werden, wenn durch eincn entsprechenden Nachweis sichergeste
die Anfurderungen der DIN 4109 (Sclmllschulz im llo:hbﬂu) du

l wie z.B. L s sel Fenst
sonstige Bauteile eingehalten werden.

Ortliche Bauvorschriii (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Riumlich:
Diese drtliche Bauvorsch:ii "llt fiir das Plangebiet des Bebauungs
»Hesterhoop 11“. Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches it
Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbﬂ eich
Die Regelungen der OBV setzen einen Rahmen fiir die Gestaltung

(Dachneigung und Material der Dacheindeck ), der Gebiudet
Einfriedung.

§ 2 Diicher

1. Fiir die Dicher der Hauptgebiude sind nur Sattel- und Kriippe
mit einer Dachneigung von 28° bis 48° zuliissig. Der Kriippelw.
einer Neigung von maximal 60° hergestellt werden. Er darf ho
Giebelhdhe, gemessen von Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen ¢
des aufgehenden Mauciwerks und Oberkante Dachhaut)bis Fii

2. Fiir freistehende Garagen und iiberdachte Stellpliitze (Carports
b 1} ist auch das Flachdach zuliissig.

3. Fiir alle geneigten Dacliiliichen sind nur die nachfolgend aufgefi
tone der RAL Farbkarie 840 HR zuliissig:

RAL 2001 (Rotorange),

3000 (Feuerrot)
3016 (Korallenrot)
und Misck aus den vor Farbtonen.
4.A von den Regel des § 2 Nr. 1 und 3 sind Wi
und bauliche Anlagen, iiie der Gewinnung alternativer Energie
Energiesparhiuser.

§ 3 Gebiiudehghen
1. Die Oberkante des ErdgeschoB3fuBbodens (OKVFE) darf max. 0,¢

dem Bezugspunkt liegen
Die Traufhéhe (siehe § 2 Nr. 1) darf bei eingeschossiger Bauwei:
iiber dem B kt fiegen. B punkt ist die mittlere Hah:

ittes - Fahrbahnachse - fiir das jeweilig

gehdrigen Straf

§ 4 Einfriedungen

der Baugrus zu den offentlichen Verkehrsfl
nur bis zu einer Hohe von 9,80 m iiber dem Bezugspunkt zuliissig.
Bezugspunkt siehe § 3 Nr. 3

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordungswidrig handelt nact § 91 Abs. 3 und 5 NBauO, wer als Ba
Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsitzlich oder fahrli
BaumaBnahme durchfiihri oder durchfiihren 148t, die nicht den An
der §§ 2 bis 4 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnu
ten konnen mit einer Geldbuie bis 100.000,— DM geahndet werder
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